RHODE HAUSVERWALTUNGEN KG
50 Jahre Immobilienbetreuung mit Fachkompetenz

EXPOSE

Vermietetes Appartement mit Balkon und Stellplatz — attraktive
Kapitalanlage in Minster

\ y
ECKDATEN Objektnummer: 40406802
Wohnungstyp: Etagenwohnung Objektzustand: Gepflegt
Wohnfliche: 34,1 m? Baujahr: 2012

Etage: DG, Nr. 68 Qualitat der Ausstattung: Normal

Zimmer: 1 Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Badezimmer: 1 Endenergieverbrauch: 91,80 kWh/(m?-a)
Stellplatz: Ja Heizungsart: Zentralheizung
AuBenbereich: Ja, Balkon Wesentlicher Energietrdger: Pellets

KAUFPREIS: 204.000,00 €




OBJEKTBESCHREIBUNG

Liebe Interessenten,

hier mochten wir lThnen ein gepflegtes, vermietetes Appartement in der Friedrich-Ebert-StralRe 61/63 in
Minster vorstellen. Die Wohnung befindet sich in dem modernen ,,Hofhaus am Stidviertel” und verfigt
uber ca. 34,1 m? Wohnflache, einen eigenen Balkon sowie einen PKW-Stellplatz.

Das Gebaude wurde im Jahr 2012 errichtet. Ein Personenaufzug ermdglicht einen komfortablen Zugang zu
den Wohnetagen. Das Haus prasentiert sich modern und gepflegt und ist aufgrund seiner zentrumsnahen
Lage insbesondere bei Studierenden, Berufstatigen und Singles gefragt.

Den Bewohnern steht eine zentrale Waschkiiche zur Verfiigung. Die dortigen Waschmaschinen werden
Uber ein Miinzsystem betrieben. Zusatzlich kann die groRziigige gemeinschaftliche Dachterrasse von den

Bewohnern genutzt werden.

Die Wohnung ist langfristig vermietet und wird ausschlieBlich als Kapitalanlage angeboten.

AUSSTATTUNG

Die Wohnung verfiigt Gber einen hellen Wohn- und Schlafbereich mit integrierter Einbaukiiche und
direktem Zugang zum eigenen Balkon. Das Badezimmer ist modern gefliest und mit einer ebenerdigen
Dusche ausgestattet.

Es handelt sich um eine DG Wohnung, allerdings vollkommen ohne Dachschragen, da das Haus ein
Flachdach besitzt.

Zum Miet- und Kaufgegenstand gehoren aullerdem die Einbaukiliche sowie ein PKW-Stellplatz. Die
Fahrradgarage kann nach Maligabe der Hausordnung mitbenutzt werden.




VERMIETUNG

Das Mietverhaltnis besteht seit dem 01.04.2020 und lduft auf unbestimmte Zeit.

Die vertraglich vereinbarte Staffelmiete sieht seit dem 01.01.2026 eine monatliche Nettomiete von
435,00 € vor. Hierbei handelt es sich um die letzte vereinbarte Mietstaffel. Hinzu kommen monatlich 35,00
€ fur die Einbaukliche sowie 30,00 € fir den Stellplatz.

Monatliche Nettomiete Wohnung: 435,00 €

Zuschlag Einbauktiche: 35,00 €

Stellplatz: 30,00 €

Jahresnettomiete inkl. Einbaukiiche und Stellplatz: 6.000,00 €

Die Vorauszahlungen auf die Betriebs- und Heizkosten wurden aufgrund einer hoheren

Nebenkostenabrechnung zuletzt um insgesamt 30,00 € monatlich angepasst. Die derzeitige monatliche
Gesamtzahlung der Mieterin betragt somit 650,00 €.

LAGE

Die Friedrich-Ebert-StralRe liegt stidlich der Miinsteraner Innenstadt im Bereich Schiitzenhof/Slidviertel. Die
Wohnanlage befindet sich in zentrumsnaher Lage mit sehr guter Anbindung in Richtung Hauptbahnhof,
Innenstadt sowie zum Autobahnkreuz Minster-Sud.

Die Friedrich-Ebert-StralRe verbindet die Hammer StraRe mit der HafenstraRe. Uber die TheiRingstraRe und
die Von-Steuben-StraRe ist der Hauptbahnhof schnell erreichbar. Auch die B51 und die A43/A1 sind gut
angebunden.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Einrichtungen des taglichen Bedarfs und der 6ffentliche Nahverkehr
befinden sich im nahen Umfeld. Die Kombination aus urbaner Lage und guter Verkehrsanbindung sorgt fir
eine nachhaltig hohe Vermietbarkeit.




PROVISIONSANSPRUCH

Die Kauferprovision betragt 3 % zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Bei einem Kaufpreis von 204.000,00 € ergibt sich folgende Provision:
6.120,00 € zzgl. 19 % MwsSt. 1.162,80 €.
Gesamtprovision: 7.282,80 €.

Der Immobilienmakler hat mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe
abgeschlossen.

SONSTIGES

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 217,85 €.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft verfiigt (iber eine solide finanzielle Basis.

ANSTEHENDE INVESTITIONEN

Es stehen aktuell keine groBeren Investitionen an.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Werner Rhode Hausverwaltungen KG
Frau Laura Schirmann

E-Mail: laura.schuermann@rhode-hausverwaltungen.de




IMMOBILIENBILDER
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